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 تمهيد: ولًاأ

ــول إدراج وحــدات   طــرح لى تنظــيم إتهــده هــلت التعليمــات   (أ  صــناديق وتســليو وقب

وإدارتهـا وعملياتهـا والإشـراه علـى ايـش النشـاطات        الاستثمار العقارية المتداولة

 .المرتبطة بها في المملكة

بالأحكـــام الـــواردة في نظـــام الســـوق الماليـــة ولوا حــــ       هـــلت التعليمـــات    خـــو  لا تُ (ب 

 التنفيلية.

 التعريفات: ثانياً

أينمـــا وردت في هـــلت التعليمـــات نظـــام الســـوق الماليـــة   قصـــد بكلمـــة )النظـــام(يُ (أ 

 هـ.6/6/0363( وتاريخ 31الملكي رقم )م/الصادر بالمرسوم 

ت المعـاني الموحـحة  ــا في   قصـد بالكلمـات والعبــارات الـواردة في هـلت التعليمــا    يُ (ب 

 وفي قا مة المصطلحات المستخدمة في لوا ح هيئة السوق الماليـة وقواعـدها  النظام 

 .غير ذلكبسياق النص  ما لم يقضِ وفي لا حة صناديق الاستثمار العقاري

قصــد بالكلمــات والعبــارات الــواردة   ، يُالتعليمــاتغــرت تطبيــق أحكــام هــلت   ل (ج 

 غير ذلك.بسياق النص  كو منها ما لم يقضِ زاءإأدنات المعاني الموححة 

ــداول الاســتثمار صــندوق  ــاري المت ــاري  : العق  مطــروح طرحــاً عامــاً   صــندوق اســتثمار عق

الاسـتثمار في عقـارات   الـر يس في  الاسـتثماري   هدفـ   يتمثوو ،تداول وحدات  في السوقتُ

مــن  نســبة دــددةوتــوز    ،وتــيرجيريٍ دوريٍ ق دخــوٍيــتحققابلــة لإنشــا ياً،  اًمطــورة تطــوير

، خـلل فـ ة عملـ     على مالكي الوحدات في هلا الصندوقنقداً  الصندوق أرباحصافي 

 .أدنىبحد سنوي  وذلك بشكو



 

3 

 

ــارات مطــورة تطــوير   ــارات المطــورة اةــاه ة    :إنشــا ياً اًعق والمســتوفية  للســتخدامالعق

ــة  ــات النظاميـ ــارات الســـكنية   ،للمتطلبـ ــك العقـ ــة ،ويشـــمو ذلـ ــناعية ،والتلاريـ  ،والصـ

 وغيرها.  ،وال راعية

ــندوق:  ــاح الصـ ــافي أربـ ــالي   صـ ــ  إاـ ــد بـ ــالي    عيقصـ ــم إاـ ــد خصـ ــندوق بعـ ــد الصـ وا ـ

 .التي تحملها الصندوقوالرسوم المصروفات 

قيمــة الأصــول لصــندوق  القيمــة النقديــة علــى أســا  إاــالي   :صــافي أصــول الصــندوق 

     .مخصوماً منها الخصوم العقاري المتداول الاستثمار

في  وحـدة كـو مـن كلـك    : هـلت التعليمـات   لغـرت تعـ   : من اةمهـور  الوحداتمالكو 

   :بيانهم الآتيصندوق الاستثمار العقاري المتداول على أن لا يكون من 

 .من وحدات الصندوق ( أو أكثر%5) كلكوحدات أي مالك  (0)

   .مدير الصندوق وتابعي  (6)

 .الصندوقإدارة أعضاء مجلس  (3)

 العامة الأحكام :اًلثثا

يجب أن يكون طرح صندوق الاستثمار العقاري المتـداول وعملياتـ  وإدارتـ  في المملكـة      (أ 

يتعـارت مـش   بالقـدر الـلي لا    ،صناديق الاسـتثمار العقـاري  ل حة ول لت التعليمات  وفقاً

 .ة الصندوقطبيع

بموجـب عقـد    في المملكـة  يجب على مدير الصندوق تعيين أمين حفـ  واحـد أو أكثـر     (ب 

ليتـولى حفـ    ؛ الحفـ   نشـاط  ممارسة في ل  مرخصاً شخصاً يكونعلى أن  ،مكتوب

ن ويجـب أ  ويجب أن يعي ن بموجب عقد مكتوب،، والوثا ق المتعلقة بها أصول الصندوق
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للصـــندوق ذي ن مـــديراً للصـــندوق ذي العلقـــة أو مـــديراً الحفـــ  المعـــي لا يكـــون أمـــين 

   من الباطن. الصندوق من الباطن، أو تابعاً لمدير الصندوق أو لمديرالعلقة 

فصـو   فقـرة لت ال  ـالبند هـلا  منللفقرة )ب( ن وفقاً على أمين الحف  المعي  ويجب (ب (ج 

، عن أصـول  وعـن أصـول عمل ـ  الآخـرين      استثمار عقاري متداول صندوقكو أصول 

ــة       ــد تيرديـ ــتندات الـــتي ت يـ ــن المسـ ــا مـ ــرورية وغيرهـ ــش الســـللت الضـ ــتف  عميـ وأن يحـ

ويجــب أن تحـد د تلــك الأصـول بشــكو مسـتقو مــن خـلل تســليو      ،الت اماتـ  التعاقديـة  

الأوراق المالية والأصول الأخرى لكو صندوق استثمار باسم أمين الحفـ  لصـاذ ذلـك    

وتُعـد   . و الأصول العقارية للصندوق باسم شركة تابعـة لأمـين الحفـ    تسل والصندوق، 

ــاري    ــندوق الاســـتثمار العقـ ــول صـ ــالكي    أصـ ــداول مملوكـــة لمـ ــدات في ذلـــك  المتـ الوحـ

 .الصندوق مجتمعين

يجوز لأمين الحف  تكليف طره ثالث أو أكثر أو أي من تابعي  بالعمو أمينـاً   (ج (د 

علــى أن  للحفــ  مــن البــاطن لأي صــندوق اســتثمار عقــاري متــداول يتــولى حفــ  أصــول  

. ويــدفش أمــين الحفــ  أتعــاب ومصــاريف أي أمــين   يكــون ذلــك بموجــب عقــد مكتــوب  

 البـاطن  مـن  الحفـ   أمـين  يكـون  أن يجـب و .اردت الخاصـة حفـ  مـن البـاطن مـن مـو     

 .الحف  اطنش ةممارس في ل  اًمرخص اًشخص المكلف

يجــوز تكليــف أمــين حفــ  مــن البــاطن  اســتثناءً لمــا ورد في الفقــرة )ج( مــن هــلا البنــد،   (د (ه 

خارج المملكة لحف  استثمارات الصندوق الخارجية على أن يكون م سسـاً ومرخصـاً   

الأقـو لتلـك    ىجهة رقابية وفق معايير ومتطلبات تنظيمية مماثلة عل ـ ل  وخاحعاً لإشراه

 التي تطبقها ا يئة، وأن يكلف بموجب عقد مكتوب.

عقاريـة لصـندوق الاسـتثمار العقـاري المتـداول باسـم شـركة        الصول الأيجوز تسليو  (ت (و 

قروت قدمت قرحاً لمصلحة الصـندوق، وذلـك حـماناً    تقديم   ا في تابعة ةهة مرخص

 للقرت.
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بـددارة  مختصـة   عقاريـة  أو عـدة شـركات   على مـدير الصـندوق تعـيين شـركة    يجب  (و (ز 

 بعــــد التيركـــد مــــن حصــــو ا علــــى الموافقــــات  -)شــــركة إدارة الأمــــل ( الأمـــل   

 - من اةهـات الحكوميـة ذات العلقـة   ونشاطاتها لم اولة أعما ا  اللزمة وال اخيص

الخـةة اللزمـة في    تلـك الشـركة   تمتلـك  أنويجـب   ،تقوم بـددارة العقـار دـو الاسـتثمار    

مســـ ولة عــن ايـــش الخــدمات المتعلقـــة بـــددارة    تكـــونأن مجــال العقـــارات وإدارتهــا، و  

 خـدمات و، وصـيانت   إدارة العقـار  -على سبيو المثال لا الحصر- من حمنهاو ،العقار

عقـد  بموجـب   -ويجوز لمدير الصندوق الاتفاق مش المستيرجر .وتحصيو الإيجار ،التيرجير

  .   الإيجارثناء مدة عقد أ ددارة العقار وصيانت ب المستيرجر يقومعلى أن  -التيرجير

 وحــدات  بعــد الحصــول علــى موافقــة ا يئــة علــى طــرح       -لمــدير الصــندوق   يجــوز (ز (ح 

ــندوق ــي  -الصـ ــداد عـــرت ترويجـ ــندوق   (Roadshow) إعـ ــي في صـ ــ ا  الأولـ للشـ

 .الاستثمار العقاري المتداول

الوحدات لأي وحـدة مـن وحـدات صـندوق الاسـتثمار العقـاري المتـداول        يُعد  شراء مالك  (ح (ط 

 من السوق إقراراً من  باطلع  على شروط وأحكام الصندوق وقبول   ا.

مــا ورد في و مــن لا حــة صــناديق الاســتثمار العقــاري    (06)المــادة  مــا ورد فيمــش مراعــاة   (ط 

( من هلا البند، يجـوز لأي طـره مـن الأطـراه ذوي العلقـة شـراء أي وحـدة        يالفقرة )

 .دراج الوحداتإمن وحدات الصندوق أو بيعها بعد 

ــة أشـــخاك أو مجموعـــة شـــركات تُظهـــر   لألا يجـــوز  (ي  ي شـــخص أو شـــركة أو مجموعـ

التصـره  شروط وأحكام الصندوق عند التيرسيس أنهم كلكون وحدات في الصندوق 

 بـدء تـداول وحـدات الصـندوق    لفي الوحدات التي تم الاشـ ا  بهـا، خـلل السـنة الأولى     

 .المع 

 مرك  الإيدا .   لدىفييو وحدات صندوق الاستثمار العقاري المتداول تسليجب  (  (ي 
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علـى  -المرتبطة بالوحدات بمـا في ذلـك    يحق لمالك الوحدات ممارسة ايش الحقوق (ل (ك 

ــال لا الحص ــ  وحقــوق  ،حــق التصــويت في اجتماعــات مــالكي الوحــدات    -رســبيو المث

 .الصندوقرأ  مال  فيما يخص زيادة وقبول المساهمات العينية ،الأولوية

طريـق قبـول مسـاهمات عينيـة أو عـن      عن  الصندوقرأ  مال  زيادة يجوزتكون آلية (م (ل 

 الشـركات المدرجـة   بحسـب مـا هـو مطب ـق علـى      طرح حقوق أولويـة قابلـة للتـداول    طريق

بالقـدر الـلي لا    وفقاً للضوابط والإجراءات التنظيمية الصادرة تنفيلاً لنظام الشركات

، أو قبول مســـاهمات نقديـــةيتعـــارت مـــش طبيعـــة صـــندوق الاســـتثمار العقـــاري المتـــداول  

 الآتية:وفق الآلية  .كليهما

يجب على مدير الصندوق الحصول على موافقة ا يئة على طرح لما ورد استثناءً .0

إحافية للصندوق عن طريق قبول مساهمات عينية أو عن طريق قبول وحدات 

 مساهمات نقدية، أو كليهما.

( من 0لفرعية ))لافي الفقرة  إليها بعد الحصول على موافقة ا يئة المشار .6

في الضوابط والإجراءات التنظيمية الصادرة ولما ورد  ( من هلا البندم) الفقرة

، من قبو في الاكتتاب المشاركة عدموفي حال  تنفيلاً لنظام الشركات

، المستحقينمل  الوحدات  يجب على مدير الصندوق الحصول على موافقة

على طرح وحدات  - عاديمن خلل قرار صندوق  -يحق  لمدير الصندوق 

إحافية للصندوق عن طريق قبول مساهمات عينية أو عن طريق قبول 

 مساهمات نقدية، أو كليهما.

في حال كانت زيادة رأ  مال الصندوق عن طريق قبول مساهمات نقدية أو  .3

أدنى وذلك بحد ( أيام 5اةديدة )طرح الوحدات نقدية وعينية، تكون ف ة 

 شهر من تاريخ موافقة ا يئة.أ( 6)على خلل مدة لا ت يد 
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، فدن  يجب تخصيص الوحدات االمراد طرحه الوحدات في حال تم اش مبلغ .3

ة لمالكي وحدات الصندوق المسللين في يوم انعقاد اجتما  مالكي المطروح

بقية على  -إن وجدت-المتبقية الوحدات أولًا ومن ثم تخصيص الوحدات 

خلل  -إن وجد-ورد الفا ض ةميش المش كين نقداً للكتتاباةمهور 

انتهاء ف ة الطرح الموححة في شروط من ( يوماً 05)على مدة لا ت يد 

، على أن تنقو ملكية العقار المراد الاستحواذ علي  الصندوق وأحكام

لمصلحة الصندوق وأن يتم إدراج الوحدات اةديدة في السوق خلل مدة لا 

 انتهاء ف ة الطرح.من ( يوماً 61ت يد عن )

في حال كانت زيادة رأ  مال الصندوق عن طريق قبول مساهمات عينية،  .5

بعد  المش كين بشكو عي  فوراًيتم تخصيص الوحدات الإحافية على 

( من م( من الفقرة )6في الفقرة الفرعية )إليها موافقة مل  الوحدات المشار 

هلا البند، على أن تنقو ملكية العقار المراد الاستحواذ علي  لمصلحة 

على الصندوق وأن يتم إدراج الوحدات اةديدة في السوق خلل مدة لا ت يد 

 .موافقة مل  الوحداتتاريخ من ( يوماً 61)

( من هلا البند، م( من الفقرة ) 3مش مراعاة ما ورد في الفقرة الفرعية ) .6(م 

وفي حال عدم اش الحد الأدنى المطلوب اع  والموحح في شروط وأحكام 

المش كين  أموالوإعادة الصندوق، فيلب على مدير الصندوق إلغاء الطرح 

 .أيام من انتهاء ف ة الطرح( 5)على دون أي خصم خلل مدة لا ت يد 

بموجـب البنـد    عنهـا الإفصـاح  المطلـوب  المعلومـات  نشر ايـش   الصندوق مدير على يجب (ن 

 الإلك ونـي   وقشالموالسـوق  وموقـش   الإلك ونـي  علـى موقع ـ  من هلت التعليمات (ثامناً)

 .، وأن تكون تلك المعلومات كاملة وواححة وصحيحة وغير مضللةللسوق
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استثناء من أحكام الفقرة)هـ( من المادة الثالثة من لا حة صناديق الاسـتثمار العقـاري،    (  

 على شروط وأحكام الصندوق خلل ف ة الطرح.  جوهري إجراء أي تعديو يُحظر 

يُحــدد في شــروط وأحكــام الصــندوق نســبة مــن كامــو الطــرح لتخصــص للمســتثمرين   (  

 لى هلت النسبة.  ذوي الطابش الم سسي، على أن توافق ا يئة ع

ــى مــدير الصــندوق    يشــ ط (ه  ــد عل ــو أصــول صــندوق   عن ــد  نســبةاســتثمار تحوي ــى ت ي عل

في وذلك بحسب آخر قوا م ماليـة مدققـة    لصندوقاالقيمة الااالية لأصول %( من 65)

عقاري قا م إلى صندوق استثمار عقاري متداول مـدار مـن نفـس    عقارات خارج المملكة

بعـد خصـم     إيجاريـة  صـافي أربـاح   تحقق ـ أصـول الصـندوق   كـون ، أن تمدير الصندوق

   .خر ثل  سنوات للعقارات المطورة تطويراً إنشا ياً ومدرة للدخولآ صروفات كافة الم

( 6خلل )ها وإصدارطرح وحدات الصندوق ب مدير الصندوقيجب أن يبدأ  (ك (  

على الطلب. وفي حال عدم قيام مقدم الطلب بللك خلل  ا يئة موافقة أشهرً من تاريخ

 .المدة المحددة، فدن موافقة ا يئة تُعد  ملغاة

ــة أي    (ق (ع  ــال مخالفـ ــات      في حـ ــلت التعليمـ ــا في هـ ــوك عليهـ ــود المنصـ ــن القيـ ــروط أو مـ شـ

بسبب تغيُّر في الظروه خارج عـن سـيطرة مـدير الصـندوق ولم يـتم      وأحكام الصندوق 

شهر من تاريخ وقو  المخالفة، يتعين على مـدير الصـندوق إشـعار     إصلح المخالفة خلل

ا يئة بللك فوراً بشكو كتابي مش الإشارة إلى الإجراء المتخل والمـدة ال منيـة المطلوبـة    

 .لإصلح المخالفة، وككن للهيئة وفقاً لتقديرها المحض تغيير تلك المدة

مـن أحكامهـا كليـاً     ق أي للهيئة إعفاء أي شخص خاحش  ـلت التعليمـات مـن تطبي ـ    (ر (ف 

 .أو ج  ياً بناءً على طلب تتلقات من ، أو بمبادرة منها

تقديم نسخة دد ثة مـن شـروط وأحكـام الصـندوق إلى      يجب على مدير الصندوق  (ك 

ــة ــا، وكــلل     (01)خــلل  ا يئ ــيير عليه ــام مــن إجــراء أي تغ إلى أمــين الحفــ  فــور    كأي

 تحديثها.
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 نشـر نسـخة مـن شـروط وأحكـام الصـندوق       عليـ   يجـب و يجب على مدير الصندوق (ش (ق 

والموقش الإلك وني للسوق، ويجب علي  كللك الإعـلن عـن   الإلك وني موقع   علىفي

لك ونـــي والموقـــش موقعـــ  الإ علـــىفيالنســـخة المحدثـــة مـــن شـــروط وأحكـــام الصـــندوق 

( أيـام مـن إجـراء أي تحـديث عليهمـا بمـا في ذلـك        01، وذلك خـلل ) الإلك وني للسوق

 التحديث السنوي لأداء الصندوق.

 في تــ ثر الـتي  المخـاطر  لرصــد والإجـراءات  السياسـات  وحـش  الصــندوق مـدير  علـى  يجـب  (ت 

 تقـويم  بعمليـة  القيـام  والإجـراءات  السياسـات  تلـك  تتضـمن  أن علـى  الصندوق استثمارات

 التقــارير في المخــاطر تقــويم تقريــر نشــر يــتم وأن الأقــو، علــى ســنوي بشــكو المخــاطر

 .الصندوق لمدير الإلك وني والموقش الصندوق وحدات لمالكي المرسلة السنوية

موقعـ  الإلك ونـي والموقـش الإلك ونـي      علـى فييعلـن  يجب على مـدير الصـندوق أن    (  (ر 

في شروط وأحكـام الصـندوق وذلـك قبـو      الأساسيةاةوهريةتفاصيو التغييرات للسوق 

 ( أيام من سريان التغيير.01)

ــى يجــب (خ  ــش عــن يفصــح أن الصــندوق مــدير عل  وحــدات وطــرح تيرســيس مصــروفات اي

 .تداولالم عقاريال الاستثمار صندوق

( أيــام مــن انتهــاء مــدة الطــرح 01يجــب علــى مــدير الصــندوق أن يقــدم إلى ا يئــة خــلل )(ش 

 .لمدير الصندوق الإلك وني  موقعالموقع بياناً بنتا ج الطرح، وأن يفصح عنها في

 شروط  : رابعاً (ذ 

مجلــس إدارة الصــندوق التصــويت علــى أي قــرار يتخــلت مجلــس إدارة  يجـوز لعضــو  لا (ت 

الصــندوق في شــيرن أي أمــر يكــون لــللك العضــو أي مصــلحة خاصــة مباشــرة أو غــير          

 مباشرة في  ، ويجب الإفصاح عن أي مصلحة من ذلك القبيو لمجلس إدارة الصندوق.

 :بالآتي  الالت امدارة يجب لتحقيق استقللية عضو مجلس الإ (غ 
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يكون عضو مجلس إدارة الصندوق المستقو قادراً على ممارسة مهام  وإبداء أن  .0

آرا   والتصويت على القرارات بموحوعية وحياد، بما يُعين مجلس الإدارة على 

 اتخاذ القرارات السليمة التي تسهم في تحقيق مصاذ الصندوق.

ل العضو على مجلس إدارة الصندوق أن يجري تقييماً سنوياً لمدى تحقق استقل .6

 والتيركد من عدم وجود علقات أو ظروه ت ثر أو ككن أن ت ثر في .

صندوق المستقو الوارد في لا حة صناديق المش مراعاة تعريف عضو مجلس إدارة  .3

الاستثمار العقاري وقا مة المصطلحات المستخدمة في لوا ح هيئة السوق المالية 

صندوق  في عضو مجلس إدارة وقواعدها، يتنافى مش الاستقلل اللزم توافرت

 ما يلي: -على سبيو المثال لا الحصر  -الاستثمار العقاري المتداول

أن يكون مالكاً لما نسبت  خمسة في الما ة أو أكثر من وحدات الصندوق أو  .0

من  من وحدات صندوق آخر تحت إدارة نفس مدير الصندوق أو ل  صلة قرابة

 .مش من كلك هلت النسبة الدرجة الأولى

أن يكون ممثلً لشخص ذي صفة اعتبارية كلك ما نسبت  خمسة في الما ة أو  .6

أكثر من وحدات الصندوق أو من وحدات صندوق آخر تحت إدارة نفس 

 مدير الصندوق.

أن يكون ممثلً لشخص ذي صفة اعتبارية كلك ما نسبت  خمسة في الما ة أو  .3

الصندوق أو أمين الحف  أو تابش أكثر من أسهم مدير الصندوق أو تابش لمدير 

 لأمين الحف .

أن تكون ل  صلة قرابة من الدرجة الأولى مش أي من أعضاء مجلس الإدارة في  .3

 الصندوق أو أي صندوق آخر تحت إدارة نفس مدير الصندوق.

أن تكون ل  صلة قرابة من الدرجة الأولى مش أي من منسوبي أطراه ذوي  .5

 العلقة بالصندوق.
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كان يعمو موظفاً خلل العامين الماحيين لدى مدير الصندوق أو  أن يعمو أو .6

أي طره ذو علقة بالصندوق، أو أن يكون مالكاً لحصص سيطرة لدى أي 

 من تلك الأطراه خلل العامين الماحيين.

أن يتقاحى مبالغ مالية من الصندوق علوة على مكافيرة عضوية مجلس  .7

 الإدارة.

 رابعاً: شروط إدراج صناديق الاستثمار العقارية المتداولة 

 صندوق:الطلب طرح وحدات عند تقديم  الآتيالتالييجب استيفاء  (أ 

يجــب أن يكــون الصــندوق الاســتثماري العقــاري المتــداول مــن  نــو  الصــندوق:  (0

   .لمغلقالمقفل النو 

ينبغـي   الـلي  الحـد الأدنـى   يقـو  لان أ يجـب الحـد الأدنـى لتيرسـيس الصـندوق:      (6

( 511011) عن وقت التيرسيسالصندوق  أصول قيمة لإااليلتيرسيس اع 

 مليون ريال سعودي.  

 .تريالا (01)أن تكون القيمة الاسمية للوحدة  يجبوحدة: للالاسمية القيمة  (3

 

 مــالكي الوحــدات مــن اةمهــور  يجــب أن يكــون اشــ ا  مقابــو الاشــ ا : (3

 فقط. بمقابو نقدي

 وحــدة (0111)أن لا ي يـد الحـد الأدنــى للشـ ا  عـن     يجــب  حـد الاشـ ا :   (5

 .اتلكو مالك وحد

 في ايش الأوقات: بالآتيبالتالييجب على مدير الصندوق الالت ام  (ب 

عقـارات   في لا تقـو قيمـة اسـتثمارات الصـندوق    يجـب أن  سياسة الاسـتثمار:   (0

مــا نســبت  ن عــدخــوٍ تــيرجيريٍ ودوريٍ ق يــتحقإنشــا ياً قابلــة ل اًمطــورة تطــوير
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وذلــك بحســب آخــر قــوا م  ،القيمــة الإااليــة لأصــول الصــندوقمــن  %(75)

 .مراجعةمدققةمالية 

ش ط لتسليو وحدات الصندوق وقبـول  يُتسليو الصندوق وقبول إدراج :  (6

 إدراجها أن تكون للوحدات سيولة كافية بحسب الآتي:

مالــك  مئتيخمســين عــن مــن اةمهــور الوحــدات مــالكيلا يقــو عــدد ن أ . أ

 .اتوحدوحدة

ــة لا ن أ . ب ــو ملكيـ ــدات  تقـ ــالكي الوحـ ــور  مـ ــن اةمهـ ــن ) مـ ــن 30عـ %( مـ

   .إاالي وحدات الصندوق

أ( والفقــرة /6في الفقــرة الفرعيــة ) امــالمنصــوك عليهيشــكو المتطلبــان  . ج

     الت اماً مستمراً على مدير الصندوق.هلت الفقرة  من ب(/6الفرعية )

النسـبة المئويـة مـن وحـدات الصـندوق      بانخفـات  إذا علم مـدير الصـندوق    . د

، أو بانخفات عدد الوحدات من اةمهورمالكو المدرجة التي كلكها 

/أ( 6وفقــاً لمتطلبــات الفقــرة الفرعيــة )   الوحــدات مــن اةمهــور  يمــالك

إدراج الوحــدات موحــو   بعــد الفقــرةهــلت /ب( مــن 6الفقــرة الفرعيــة )و

ــب ــحيحية      ،الطلـ ــراءات التصـ ــاذ الإجـ ــندوق اتخـ ــدير الصـ ــى مـ ــب علـ يجـ

 .هلين المتطلبيناللزمة لضمان استيفاء 

عـن  مـل  الوحـدات    علـى نسـبة الأربـاح الموزعـة    تقـو  لا ن يجب أالتوزيعات:  (3

 .الصندوقأرباح %( سنوياً من صافي 91)

3)  

  :القيود على الأصول (3

سـمح لـ    البيضـاء، ويُ دير الصندوق الاسـتثمار في الأراحـي   لم لا يجوز (أ (3

ــتثمار نســـــبة القيمـــــة الإااليـــــة لأصـــــول  مـــــن  %(65لا تتلـــــاوز ) باســـ

التطــوير  في ،مراجعــةمدققةوذلــك بحســب آخــر قــوا م ماليــة  ،الصـندوق 
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ــت لعقــارات  أســواء ، العقــاري ــ   كان  أو أم لم تكــن، مملوكــة مــن قبل

   أي مما يلي:.عادة تطوير تلك العقاراتلإتلديد أو ل

أم لم  مملوكــة مــن قبلــ كانــت لعقــارات أســواء ، التطــوير العقــاري .0

   .تكن

   .تجديد وإعادة تطوير العقارات .6

   العقار. اتفاقيات إعادة شراء .3

 ،وحــــدات صــــناديق أســــواق النقــــد، الشــــركات العقاريــــة النقــــد،  .3

ــت،    ــد الثاب ــة     صــناديق العا  ــابض لصــناديق الاســتثمار العقاري صــندوق ق

   .المتداولة

%( مـن القيمـة الإااليـة لأصـول     65تتلـاوز ) يُسمح ل  باستثمار نسـبة لا   (ب 

 .  حقوق المنفعةالصندوق في 

%( مـن القيمـة   65يُحظر على مدير الصـندوق اسـتثمار نسـبة ت يـد علـى )      (ج 

في  مراجعـة الإاالية لأصـول الصـندوق وذلـك بحسـب آخـر قـوا م ماليـة        

 عقارات خارج المملكة.

% مـن  65نسـبت    مسـتيرجر مـا  المحصلة مـن أي   عوا داللا يجوز ان تتلاوز  (د 

 .الصندوق عوا د إاالي

 %( مـــن51)نســـبت  مـــا  لا يجـــوز أن يتلـــاوز اقـــ ات الصـــندوقالاقـــ ات:  (5

القيمــــة الإااليــــة لأصــــول الصــــندوق وذلــــك بحســــب آخــــر قــــوا م ماليــــة  

 .مراجعةمدققة

 ( مـن لا حــة 12مـش مراعـاة مـا ورد في المـادة )    : متطلبـات أصـول الصـندوق     (6

 الآتي: من على مدير الصندوق التيركد يجب الاستثمار العقاري، صناديق
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تكون ايش عقارات الصندوق مملوكة بموجب صكو  شرعية أن  .أ 

 .سارية المفعول

أن تكون عقارات الصندوق دو المشرو  موافقاً على تخطيطها أو  .ب 

مش تقديم ما يفيد عاه يتها   المختصة اةهةبنا ها بدفادة رسمية من 

 .يًنظامال للستخدام

تقديم تقارير المقيمين، ونشرها على موقع  الإلك وني والموقش   .ج 

الإلك وني للسوق أثناء ف ة الطرح، على أن تتضمن التقارير تقييم 

اوزت ثلثة أشهر تجللإيجارات السوقية وأن لا تكون مدة التقييم قد 

 عند تاريخ بداية الطرح.

مقيم يفيد بتقيدت بنظام المقيمين المعتمدين كو تقديم إقرار من  .د 

ا يئة السعودية للمقيمين  من لوا ح عنا يصدر التنفيلية وبم ولوا ح 

لغرت  مل ماًلتقارير التقييم يعد  العمووأن نطاق  المعتمدين )تقييم(

 عاماً بغرت طرح  طرحاً لستخدامل طلب مدير الصندوق وصالحاً

السوقية إذا كانت مختلفةً عن القيمة  تضمين القيمة الإيجاريةو

 . الإيجارية التعاقدية في عقود إيجارات العقارات

يجب على مدير الصندوق تغيير المقيمين المعتمدين كو سنتين كحد  .ت 

 .أقصى

  الطرح متطلبات: خامساً

صــندوق اســتثمار عقــاري  وحــدات يجــب علــى مــدير الصــندوق الــلي يرغــب في طــرح (أ .أ 

  ا يئة.  إلى  طلب  يقدمأن وإدراج  في السوق متداول 

المــادة الثالثــة مــن لا حــة صــناديق الاســتثمار  المتطلبــات الــواردة فيإلى إحــافة  (ب .ب 

ــام  يتضـــمن طلـــب الطـــرح  العقـــاري، يجـــب أن  شـــروط تضـــمن تالشـــروط والأحكـ
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لــــتمكين مــــالكي الوحــــدات الضــــرورية المعلومــــات  ايــــش وأحكــــام الصــــندوق

قرار مدرو  ومب  على معلومات كافية بخصـوك الاسـتثمار   المحتملين من اتخاذ 

لا حـة   ( مـن 0على المعلومات الواردة في الملحق رقـم ) تحتوي  على أن، المطروح عليهم

العقـاري بالقــدر الــلي لا يتعـارت مــش طبيعـة صــندوق الاســتثمار    الاســتثمار صـناديق  

 :  الآتيةالتاليةالمعلومات  إلى، بالإحافة لت التعليماتالعقاري المتداو 

: يجــب أن يتضــمن هــلا القســم   الاشــ ا  الأولــي التــواريخ المهمــة وإجــراءات   (0

 المعلومات الآتية:

 .الأولي يوحح التواريخ المتوقعة للطرح اًزمني جدولًا . أ

 .الأوليالاش ا   كيفية التقدم بطلب . ب

 الوحـدات  تخصـيص التي سيتبعها مدير الصـندوق ل  ليةالآآلية تخصيص . ج

 .للمش كين

آلية زيادة رأ  مال الصندوق عن طريق قبول مساهمات عينية أو عـن طريـق    (6

ــى الشــركات           ــق عل ــا هــو مطب  ــداول بحســب م ــة للت ــة قابل ــوق أولوي طــرح حق

المدرجـــة وفقـــاً للضـــوابط والإجـــراءات التنظيميـــة الصـــادرة تنفيـــلاً لنظـــام        

 ، أو كليهما.قبول مساهمات نقدية الشركات

 الوحدات:سياسة اجتماعات مالكي  (3

الــتي يُــدعى فيهــا إلى عقــد اجتمــا     الظروهقــرار أو القرارات ــالبيــان  . أ

 لمالكي الوحدات.

 بيان إجراءات الدعوة إلى عقد اجتما  لمالكي الوحدات. . ب

ت مــالكي الوحــدات وحقــوق التصــويت في  بيــان يوحــح طريقــة تصــوي  . ج

 اجتماعات مالكي الوحدات.

 قا مة تتضمن حقوق مالكي الوحدات. (3
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( مــن البنــد  3)ب/ الفرعيــة مــش مراعــاة الفقــرة : ربــاحالأالارباحسياســة توزيــش   (5

شــرحاً لسياســة توزيــش أربــاح صــندوق      هــلا القســم  يجــب أن يتضــمن رابعــاً، 

ــداول  ــاري المتـ ــتثمار العقـ ــدات  الاسـ ــالكي الوحـ ــى مـ ــتحقاق   علـ ــواريخ الاسـ وتـ

 .والتوزيش

نـ ا  ناشـم مـن أو    أن اةهة القضا ية المختصة بـالنظر في أي  أن توحح  يجب (6

عن الاسـتثمار في صـناديق الاسـتثمار العقاريـة المتداولـة هـي ةنـة الفصـو في         

 منازعات الأوراق المالية.

ــفية          (7 ــاء وتصـ ــة لإنهـ ــراءات المتبعـ ــن الإجـ ــات عـ ــى معلومـ ــوي علـ ــب أن تحتـ يجـ

 .الصندوق والخطة ال منية للتصفية

المـرخص لممارسـة المهنـة في المملكـة في      صادر عن المستشـار القـانوني   بخطا (1

( مـن  3، بالصـيغة الـواردة في الملحـق رقـم )    شيرن تقرير العناية المهنية القانوني

 .هلت التعليمات

، بالصــيغة خطــاب صــادر عــن مــدير الصــندوق في شــيرن تقريــر العنايــة المهــ      (9

 ( من هلت التعليمات.3الواردة في الملحق رقم )

اتفاقيـة  ت ويـد ا يئـة ب  يجـب علـى مـدير الصـندوق     ، الطـرح  عند تقـديم طلـب   (ج .ج 

عقـار  النقـو منفعـة   ل مل مـة  باتفاقيـة نقو منفعتـ    أو دو الاستثمار لبيش العقارمل مة 

في حالـــة اســـتثمار الصـــندوق في حقـــوق منفعـــة، مـــش مراعـــاة مـــا ورد في الفقـــرة    -

النحــو علــى -( مــن الفقــرة )ب( مــن البنــد رابعــاً مــن هــلت التعليمــات 3ب/الفرعيــة )

وقبـو   الصـندوق  طـرح وحـدات  عنـد اكتمـال    المحدد في شـروط وأحكـام الصـندوق   

 .إدراجها
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تفـاهم  لكرة ت ويـد ا يئـة بم ـ  يجـب علـى مـدير الصـندوق     ، الطـرح  عند تقديم طلب (د .د 

ــل    ــركة إدارة الأمـ ــندوق وشـ ــدير الصـ ــندوق  بـــين مـ ــل  الصـ ــد لإدارة أمـ ، أو عقـ

   .أن يتولى إدارة الأمل على حال الاتفاق مش المستيرجر في  يجارالإالايجار

يجب أن تكـون ايـش عقـود الإيجـار المةمـة موثقـة بمـا يضـمن حفـ  حقـوق ايـش             (ت 

 الأطراه.  

عنــد تقــديم طلــب الطــرح، يجــب علــى مــدير الصــندوق ت ويــد ا يئــة بيرسمــاء جهــتين    (و 

 على الأقو على أن تكون إحداهما بنكاً تجارياً. مستلمتين

 الأساسية التغييرات على الوحدات مالكي موافقة: سادساً

على أي عو موافقة مالكي الوحدات في الصندوق يجب على مدير الصندوق الحصول  (أ 

 .للصندوق موافقة ا يئة على التغيير الأساسي المق ح ىعل تغيير أساسي مق ح

وفقاً  ا يئةمالكي الوحدات يجب على مدير الصندوق بعد الحصول على موافقة  (ب 

ئة عو التغيير الأساسي ا يموافقة  ى، الحصول علالبند اهلالمادةهلت للفقرة )أ( من 

على أي  -من خلل قرار صندوق عادي-الكي الوحدات في الصندوق المق حم

 للصندوق. تغيير أساسي مق ح

 ، يُقصد بمصطلح "التغيير الأساسي" أياً من الحالات الآتية:تعليماتلأغرات هلت ال (ج 

 . أو طبيعت الصندوقالتغيير المهم في أهداه  (0

التغيير اللي قد يكون لـ  تـيرثير سـلج وجـوهري علـى مـالكي الوحـدات أو         (6

 على حقوقهم فيما يتعلق بالصندوق.

 التغيير اللي يكون ل  تيرثير في وحش المخاطر للصندوق. (3

 زيادة رأ  مال الصندوق. (3
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 الوحدات مالكي اجتماعات :سابعاً

 اجتما  لمالكي الوحدات بمبادرة من  .يجوز لمدير الصندوق الدعوة لعقد  (أ 

( أيـام مـن   01اجتما  مـالكي الوحـدات خـلل )   عقد مدير الصندوق الدعوة ل ىيجب عل (ب 

 تسلم طلب كتابي من أمين الحف .

الموقـش الإلك ونـي    علـى فيذلـك  بـدعلن  اجتما  مـالكي الوحـدات   عقد تكون الدعوة ل (ج 

 وبدرسال إشعار كتابي إلى ايـش مـالكي  لمدير الصندوق والموقش الإلك وني للسوق، 

 (6)الاجتمــا   تــاريخ الأقــو مــن ىأيــام علــ (01)عشــرةقبــو ( 0الوحــدات وأمــين الحفــ  

الاجتمـا . ويجـب أن يحـدد الإعـلن والإشـعار      تـاريخ  ( يومـاً قبـو   60)علـى  وبمدة لا ت يد 

مـدير الصـندوق حـال     ىتاريخ الاجتما  ومكانـ  ووقتـ  والقـرارات المق حـة، ويجـب عل ـ     

شعار إلى مالكي الوحدات بعقد أي اجتما  لمـالكي الوحـدات إرسـال نسـخة     الإإرسال 

 إلى ا يئة. هلا الإشعار من

( أيـام مـن   01يجب على مدير الصندوق الدعوة لعقد اجتما  مـالكي الوحـدات خـلل )    (د 

ين تسلم طلب كتابي من مالك أو أكثر من مالكي الوحـدات الـلين كلكـون مجـتمع    

دير علـــى الأقـــو مـــن قيمـــة وحـــدات الصـــندوق، ويجـــب علـــى م ـــ  (٪٪ 65)أو منفـــردين 

 الصندوق النص على ذلك في شروط وأحكام الصندوق.

لا يكون اجتما  مالكي الوحدات صحيحاً إلا إذا حضرت عـدد مـن مـالكي الوحـدات      (ت 

الأقو من قيمة وحدات الصندوق ما لم تحدد شروط  ىعل (٪٪ 65)كلكون مجتمعين 

 وأحكام الصندوق نسبة أعلى.

مـــدير  ى، فيلــب عل ـــالبنـــد ا( مــن هـــل هــــالنصـــاب الموحــح في الفقـــرة )  يُســتوه   لم إذا (و 

موقعــــ  الإلك ونــــي والموقــــش  علــــىفيذلــــك بــــدعلن  الصــــندوق الــــدعوة لاجتمــــا  ثــــانٍ

الإلك وني للسوق وبدرسال إشعار كتابي إلى ايش مالكي الوحـدات وأمـين الحفـ     



 

61 

 

( أيــام. ويُعــد  الاجتمــا  الثــاني صــحيحاً 5قبــو موعــد الاجتمــا  الثــاني بمــدة لا تقــو عــن )

 الوحدات الممثلة في الاجتما . ملكية كانت نسبة أياًأيا

 في اجتما  مالكي الوحدات.  وكيو ل  لتمثيليجوز لكو مالك وحدات تعيين  (ز 

يجوز لكو مالك وحدات الإدلاء بصـوت واحـد في اجتمـا  مـالكي الوحـدات عـن كـو         (ح 

 الاجتما . توحدة كتلكها وق

يجـــوز عقـــد اجتماعـــات مـــالكي الوحـــدات والاشـــ ا  في مـــداولاتها والتصـــويت علـــى   (ط 

 تضعها ا يئة. تيالقراراتها بواسطة وسا و التقنية الحديثة وفقاً للضوابط 

يكون القرار نافلاً بموافقة مالكي الوحـدات الـلين تمثـو نسـبة ملكيـتهم أكثـر مـن         (ي 

مــن مجمــو  الوحــدات الحاحــر ملكهــا في اجتمــا  مــالكي الوحــدات ســواء    (51%%)

 وكالة أم بواسطة وسا و التقنية الحديثة.   كان حضورهم شخصياً أم

 

 الإفصاح متطلبات: ثامناً

 التطورات اةوهريةالإفصاح عن  (أ 

ــالكي الوحــدات مــن دون         .0 ــة ولم ــدير الصــندوق أن يفصــح للهيئ ــى م يجــب عل

تيرخير عن أي تطورات جوهرية تندرج في إطـار نشـاط ، ولا تكـون معرفتهـا     

متاحــة لعامــة النــا ، وقــد تــ ثر في أصــول الصــندوق وخصــوم  أو في وحــع  

ــون لـــ    ــام لأعمالـــ  أو أي تغـــيير يكـ ــار العـ ــش  المـــالي أو في المسـ تـــيرثير في وحـ

الصـــندوق أو يـــ دي لانســـحاب طـــوعي لمـــدير الصـــندوق مـــن منصـــب مـــدير   

ــدة       ــعر الوحـ ــير في سـ ــ دى إلى تغـ ــة أن يـ ــة معقولـ ــن بدرجـ ــندوق، وككـ الصـ

المدرجة أو أن ي ثر تيرثيراً ملحوظـاً في قـدرة الصـندوق علـى الوفـاء بالت اماتـ        

 .المتعلقة بيردوات الدين
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هـــلت الفقـــرة، يجـــب علـــى مـــدير   لتحديـــد التطـــور الـــلي يقـــش حـــمن نطـــاق  .6

الصندوق أن يقد ر ما إذا كان من المحتمو أن ييرخـل أي مسـتثمر حـريص في    

 .الاعتبار ذلك التطور عند اتخاذ قرارت الاستثماري

6.  

 الإفصاح عن أحدا  معينة (ب 

يجب على مدير الصـندوق أن يفصـح للهيئـة ومـالكي الوحـدات مـن دون تـيرخير عـن         

ــة )ســوا   ــاً للفقــرة )أ( مــن    أي مــن التطــورات الآتي ــة وفق ــدهــلا ءً أكانــت جوهري  البن

 أم لم تكن(:      من هلت التعليمات( ثامناً)

أي صفقة لشراء أصو أو بيع  أو رهن  أو تـيرجيرت بسـعر يسـاوى أو ي يـد علـى       .0

الصندوق وفقاً لآخر قوا م ماليـة أوليـة    القيمة الإاالية لأصولمن  (01%%)

 ، أيهما أحد .  مراجعةمفحوصة أو قوا م مالية سنوية 

مــن صــافي أصــول الصــندوق وفقــاً  (%%01)أي خســا ر تســاوي أو ت يــد علــى  .6

ــة ســنوية        ــة مفحوصــة أو قــوا م مالي ــة أولي ــا مراجعــةلآخــر قــوا م مالي ، أيهم

 أحد .

 أي تغيير في تشكيو أعضاء مجلس إدارة الصندوق أو في ةان الصندوق. .3

ــ ا ، بمــا في ذلــك أي دعــوى قضــا ية أو تحكــيم أو وســاطة إذا كــان       .3 أي ن

ــى      ــد علـ ــاوي أو ي يـ ــة يسـ ــ ا  أو المطالبـ ــغ النـ ــول    (%%5)مبلـ ــافي أصـ ــن صـ مـ

ــة ســنوية          ــوا م مالي ــة مفحوصــة أو ق ــة أولي ــوا م مالي ــاً لآخــر ق الصــندوق وفق

 ، أيهما أحد .مراجعة

أو ي يــد علــى   ال يــادة أو النقصــان في صــافي أصــول الصــندوق بمــا يســاوي       .5

ــة أو قـــوا م ماليـــة ســـنوية     (01%%) وفقـــاً لآخـــر قـــوا م ماليـــة أوليـــة مفحوصـ

 ، أيهما أحد .مراجعة
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ــى        .6 ــد عل ــاح الصــندوق بمــا يســاوي أو ي ي ــادة أو النقصــان في إاــالي أرب ال ي

 .مراجعةوفقاً لآخر قوا م مالية سنوية  (01%%)

ــ  أي صــفقة بــين الصــندوق وطــره ذي علقــة أو أي ترتيــب يســتث     .7 مر بموجب

كوٌ من الصندوق وطره ذي علقة في أي مشرو  أو أصـو أو يقـدم تمـويلً    

% مـن إاـالي   0ل  إذا كانت هلت الصفقة أو ال تيب مسـاوية أو ت يـد علـى    

 .مراجعةإيرادات الصندوق وفقاً لآخر قوا م مالية سنوية 

% 5أي انقطا  في أيٍ من النشاطات الر يسة للصـندوق يسـاوي أو ي يـد علـى      .1

 .مراجعةمن إاالي إيرادات الصندوق وفقاً لآخر قوا م مالية سنوية 

 أي تغيير للمحاسب القانوني.   .9

 تعيين أمين حف  بديو. .01

صدور حكم أو قرار أو إعـلن أو أمـر مـن دكمـة أو جهـة قضـا ية سـواء         .00

المرحلــة الابتدا يــة أم الاســتئنافية، ككــن أن يــ ثر ســلباً في اســتغلل   في فيأ

ــى       ــة عل ــ  الإاالي ــد قيمت % مــن صــافي  5الصــندوق لأي جــ ء مــن أصــول  ت ي

أصول الصندوق وفقاً لآخر قوا م مالية أولية مفحوصة أو قوا م ماليـة سـنوية   

 ، أيهما أحد . مراجعة

 أي تغيير مق ح في رأ  مال الصندوق. .06

حافة إلى متطلبات الإفصاح الواردة في لا حة صـناديق الاسـتثمار العقـاري )بمـا     بالإ (ج 

في ذلك التقارير المقدمة إلى مالكي الوحدات والتقارير الماليـة الأوليـة والسـنوية(،    

 أعلى: كحدبحد يجب على مدير الصندوق الإفصاح عن الآتي كو ستة أشهر

 في عمو الصندوق.أي تغيرات أساسية أو جوهرية أو مهمة ت ثر  .0

 بيان بالأرباح الموزعة على مالكي الوحدات. .6
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علـــى موقعـــ  ( Fact sheet) ربـــش ســـنوي بيـــانيجـــب علـــى مـــدير الصـــندوق نشـــر   (د 

 -علـى سـبيو المثـال لا الحصـر    -يتضـمن   الالك وني والموقش الالك ونـي للسـوق  

 الــدخو التــيرجيري علــى ســعر الوحــدة، نســبة المصــروفات ،ســعر الوحــدة بنهايــة الربــش

، قا مــة لأسمــاء ونســب العقــارات في دفظــة ، أداء ســعر الوحــدةوالأتعــاب الإااليــة

 .، نسبة الاق ات من القيمة الااالية لأصول الصندوقالصندوق

يجــب علــى مــدير الصــندوق إعــداد وتقــديم تقــارير ســنوية إلى مــالكي الوحــدات            (ت (د 

 المعلومات الآتية:تتضمن 

 الأصول التي يستثمر فيها الصندوق. .0

 .إن وجدت ،الأصول التي يستهده الصندوق الاستثمار فيها .6

ــالي         .3 ــ جرة إلى إاـ ــير المـ ــارات غـ ــبة العقـ ــ جرة ونسـ ــارات المـ ــبة العقـ ــيح نسـ توحـ

 العقارات المملوكة.

 منل أو(الأخيرة  الثل  المالية السنوات يغطي أداء الصندوق خلل مقارنة جدول .3

 :يوحح )الصندوق تيرسيس

 .مالية سنة كو نهاية في الصندوق أصول قيمة صافي (أ 

 .مالية سنة كو نهاية في وحدة لكو الصندوق أصول قيمة صافي  (ب 

 .مالية سنة كو عن وحدة لكو الصندوق أصول قيمة صافي وأقو أعلى (ج 

 .مالية سنة كو نهاية في الُمصدرة الوحدات عدد (د 

 وحدة. لكو الدخو توزيش (ت 

 .المصروفات التي تحملها الصندوق نسبة (و 

 :يلي ما يغطي أداء سلو .5

 منـل  أو (سـنوات  وخمـس  سـنوات،  وثـل   واحـدة،  لسـنة  الإاـالي  العا ـد  (أ 

 .)التيرسيس
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 أو(الماحـية   العشر المالية السنوات من سنة لكو السنوي الإاالي العا د  (ب 

 .)منل التيرسيس

تحم لـها الصـندوق    الـتي  والأتعـاب  والعمـولات  الخـدمات  مقابـو  يوحح جدول (ج 

 عـن  واحح بشكو الإفصاح أيضاً ويجب العام. مدار لأطراه خارجية على

 أي هنـا   كانـت  إذا مـا  عـن يجـب الإفصـاح   و ،المصـروفات  نسـبة  إاـالي 

 .تخفيضها أو رسوم أي  الإعفاء من الصندوق مدير فيها يقرر ظروه

 فيلـب  الصـندوق،  أداء في وأثـرت  الفـ ة  خـلل  جوهريـة  تغـييرات  حـدثت  إذا .6

 .بشكو واحح عنها الإفصاح

المثـال لا   سـبيو  علـى - يحتـوي   أن علـى  السـنوي،  الصـندوق  إدارة مجلـس  تقريـر  .7

 ذلـك،  عـن  الصـادرة  والقـرارات  مناقشتها تمت التي على الموحوعات -الحصر

 .لأهداف  ومدى تحقيق  الصندوق أداء ذلك في بما

 الفـ ة،  خـلل  الصـندوق  مـدير  عليهـا  حصـو  الـتي  الخاصـة  العمـولات  حول بيان .1

 .منها الاستفادة وطريقة ماهيتها بشكو واحح مبيناً

 :وحوح المعلومات المفصح عنها وصحتها واكتما ا(  (و (ه 

يجب أن يكون أي إفصـاح يقـوم بـ  مـدير الصـندوق كـاملً وواحـحاً وصـحيحاً          .0

وأن يُنشـر مـن خـلل الوسـيلة المحـددة في لا حـة صـناديق الاسـتثمار          ،وغير مضلو

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             العقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاري

ــلت التعلي ــات.وهـ ــر  مـ ــش      وأن يُنشـ ــندوق والموقـ ــدير الصـ ــش الإلك ونـــي لمـ في الموقـ

   .الصندوق وأحكام شروط في ددةالمح الوسا والإلك وني للسوق وفي 

وجـب هـلت   إذا رأى مدير الصندوق أن الإفصاح عن مسيرلة يجب الإفصاح عنهـا بم  .6

التعليمات ككن أن ي دي إلى إلحاق حرر غير مسوغ ب  وأن  مـن غـير المـرجح أن    

يــ دي عــدم الإفصــاح عــن تلــك المســيرلة إلى تضــليو مــالكي الوحــدات فيمــا يتعلــق  
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ــة ذات       ــم بهــا حــرورياً لتقــويم الأوراق المالي بالحقــا ق والظــروه الــتي يكــون العل

يتقــدم بطلــب لإعفا ــ  مــن الإفصــاح أو   أن  العلقــة، فدنــ  يجــوز لمــدير الصــندوق   

ــاً          ــة بيانـ ــرية تامـ ــة بسـ ــدم إلى ا يئـ ــة أن يقـ ــلت الحالـ ــب في هـ ــ . ويجـ ــيرخير توقيتـ تـ

ــك        ــن تلـ ــاح عـ ــدم الإفصـ ــدعوت إلى عـ ــتي تـ ــباب الـ ــة والأسـ ــات ذات العلقـ بالمعلومـ

المعلومات في ذلك الوقت. وللهيئة الموافقة على طلب الإعفـاء أو التـيرخير أو رفضـ .    

ا يئــة علــى الطلــب، فيلــوز  ــا في أي وقــت أن تلــ م مــدير الصــندوق   وإذا وافقــت

 بدعلن أي معلومات تتعلق بالإعفاء أو الـتيرخير ذي العلقة.

ــد        .3 ــلا البنـ ــا في هـ ــوك عليهـ ــة المنصـ ــورات اةوهريـ ــات والتطـ ــش المعلومـ ــد  ايـ تُعـ

قبــو إعــلن هــلت  -معلومــات ســرية إلى أن تُعلوــن. ويُحظــر علــى مــدير الصــندوق   

إفشاؤها إلى جهات لا يقش على عاتقها التـ ام بالمحافظـة علـى سـرية      -لوماتالمع

المعلومات وحمايتهـا. كـللك يجـب علـى مـدير الصـندوق اتخـاذ ايـش الخطـوات          

اللزمة لضمان عدم تسرب أيٍ من المعلومـات والتطـورات اةوهريـة قبـو إعلنهـا      

 وفقاً  لت التعليمات

ى الحاجة إلى نشر إعلن لللمهور للرد  على يجب على مدير الصندوق تحديد مد ( (ز (و 

أي شا عات تتعلق بيري تطورات جوهرية، وللهيئة إل ام مدير الصندوق بللك بحسب 

 ما ترات مناسباً. 

يجب على مدير الصندوق إتاحة التقارير المالية الأوليـة لللمهـور، دون أي مقابـو،     ( (ح (ز 

ــلل ــاوز  خـ ــدة لا تتلـ ــك في الأمـــاكن      65) مـ ــر، وذلـ ــ ة التقريـ ــة فـ ــن نهايـ ــاً مـ ( يومـ

ــندوق    ــام الصــــــ ــروط وأحكــــــ ــددة في شــــــ ــا و المحــــــ ــوبالوســــــ ــش  وعلىوفيــــــ الموقــــــ

 لمدير الصندوق والموقش الإلك وني للسوق. لك ونيالإالالك وني

ب على مدير الصندوق إتاحة التقارير المالية السـنوية لللمهـور، دون أي   يج(  (ط (ح 

( يوماً مـن نهايـة فـ ة التقريـر، وذلـك في الأمـاكن       31مقابو، خلل مدة لا تتلاوز )
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ــندوق    ــام الصــــــ ــروط وأحكــــــ ــددة في شــــــ ــا و المحــــــ ــوبالوســــــ ــش  وعلىوفيــــــ الموقــــــ

 وق.لمدير الصندوق والموقش الإلك وني للس لك ونيالإالالك وني

دوق بنـاء علـى تقـويم مُعـد مـن      يجب على مدير الصندوق القيـام بتقـويم أصـول الصـن      (ي 

 فــوراًتقــارير المقـيمين  وأن يـتم نشـر     اثـنين، مــرة كـو سـتة أشــهر علـى الأقــو    مقـيمين 

 .على موقع  الإلك وني والموقش الإلك وني للسوق

إلى يجــب أن تشــتمو شــروط وأحكــام الصــندوق علــى نســبة تكــاليف الصــندوق           (  

(، ويـتم تحـديث تلـك النسـبة بشـكو      Total Expenses Ratioأصول الصندوق )

 الموقش الالك وني للسوق.و وتنشر على موقش مدير الصندوق ربش سنوي

 الإدراج وإلغاء التداول تعليق: تاسعاً

العقـاري المتـداول أو إلغـاء إدراجهـا      الاسـتثمار  للهيئة تعليق تداول وحـدات صـندوق  يجوز  (أ 

 :من الحالات الآتية وقت حسبما ترات مناسباً، في أي في أي 

 .ةأو للمحافظة على سوق منتظم إذا رأت ذلك حرورياً لحماية المستثمرين .0

لتـ ام  لافي اجوهريـاً  ترات ا يئـة  إخفاقاً مدير الصندوق أو أمين الحف  أخفق إذا  .6

 .نظام ولوا ح  التنفيليةالب

/أ( والفقـــرة 6) الفرعيـــة دة في الفقـــرةإذا لم تُســـتوه  متطلبـــات الســـيولة المحـــد  .3

 .  التعليماتمن هلت  (رابعاً)من البند من الفقرة )ب( /ب( 6الفرعية )

تســـوغ التـــداول المســـتمر   أصـــول  لا   وأإذا رأت أن مســـتوى عمليـــات الصـــندوق    .3

 لوحدات الصندوق في السوق.

وحـــدات صـــندوق  يجـــوز لمـــدير الصـــندوق أن يطلـــب مـــن ا يئـــة كتابيـــاً تعليـــق تـــداول    (ب 

علـى أن يتضــمن الطلــب الأســباب   ،أو إلغــاء إدراجهــا قتـاً  مالاسـتثمار العقــاري المتــداول  

، وللهيئــة قبــول الطلــب، أو رفضــ ، أو قبولــ  بشــروط  الإلغــاء أوالتعليــق المحــددة لطلــب 

   .حسبما ترات مل ماً ،وقيود
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 العقارية المتداولة الاستثمار : دمج صناديقعاشراً 

 المتداولة العقارية الاستثمار صناديق لدمج ا يئة إلى طلب تقديم ( أ

 صــناديق مــن عــدد دمــج علــى الموافقــة بطلــب ا يئــة إلى التقــدم الصــندوق لمــدير .0

 صــناديق لل حــة وفقــاً والمطروحــة ،يــديرها الــتي المتداولــة العقاريــة الاســتثمار

 ايـش  وحـدات  مـالكي  موافقة بعد وذلك ،التعليمات وهلت العقاري الاستثمار

 .خاك قرار خلل من العلقة ذات الصناديق

 .قا م صندوق إلى أكثر أو صندوق بضم الدمج يكون .6

 وذات مماثلــة، وفئــة طــرح نــو  ذات دمجهــا الم مــش الصــناديق تكــون أن يجــب .3

 .متقاربة يةاستثمار وسياسات أهداه

 ذلـك  عـن  والإفصـاح  الـدمج،  عملية تفاصيو عن تاالوحد مالكي إشعار يجب .3

 وذلــك ،للســوق الإلك ونــي والموقــش الصــندوق لمــدير الإلك ونــي الموقــش علــى

 .الدمج عملية تنفيل من يوماً( 60) قبو

ــيو بيـــان يجـــب .5 ــة تفاصـ ــدير يعـــد ها الـــتي الصـــندوق تقـــارير في الـــدمج عمليـ  مـ

 وذلــك ،التعليمــات وهــلت العقــاري الاســتثمار صــناديق لل حــة وفقــاً الصــندوق

 .الطرح نو  بحسب

 .الخاصة مواردت من الدمج عملية عن الناتجة التكاليف الصندوق مدير يدفش .6

 الوحدات مالكي إلى تقدكها الواجب الإحافية المعلومات ( ب

 كاملـة  بمعلومـات  الوحـدات  مـالكي  ايـش  ت ويـد  الصـندوق  مـدير  علـى  يجب .0

 وذلــك مــدرو ، قــرار إلى التوصــو مــن تمكــنهم المق حــة الــدمج عمليــة عــن

 :الآتي بحسب

 .مضللة وغير وصحيحة واححة بطريقة مكتوبة تكون أن (أ 

 عمليـة  علـى  والمتوقعـة  الم تبـة  الآثـار  ايش مفصو بشكو تتضمن أن (ب 
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 .المق حة الدمج

 المفروحـة  الإدارة وأتعـاب  والعمولات الخدمات لمقابو مفصلة مقارنة تتضمن أن 

 .العلقة ذات الصناديق على

6.  

 المتداول العقاري الاستثمار صندوق إنهاء: عشرادي الح

إدراج وحـــدات   يلغـــى  ،لا حـــة صـــناديق الاســـتثمار العقـــاري    دون الإخـــلل بمـــا ورد في    (أ 

   .  عند انتهاالصندوق 

يجب على مدير الصندوق البدء في إجـراءات  دون الإخلل بشروط وأحكام الصندوق،  (ب 

 .، دون الإخلل بشروط وأحكام الصندوقإدراج تصفية الصندوق فور إلغاء 

في إنهـاء الصـندوق وإشـعار ا يئـة ومـالكي الوحـدات بـللك         الصـندوق يجب على مـدير   (ج 

( مـن البنـد )رابعـاً( مـن     /أ6حال عـدم اسـتيفاء المتطلـب المشـار إليـ  في الفقـرة الفرعيـة )       

( من البنـد  قع( شهر من تاريخ الإشعار المشار إلي  في الفقرة )06هلت التعليمات خلل )

 )ثالثاً( من هلت التعليمات.

ــى   (د  ــىفيمــدير الصــندوق الإعــلن   يجــب عل ــي     عل ــش الإلك ون ــي والموق موقعــ  الإلك ون

 للسوق عن انتهاء مدة الصندوق ومدة تصفيت .  

 

 والنفاذ النشر: عشر الثانيالحادي

 .من تاريخ نشرهانافلة  التعليماتتكون هلت 
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 2ملحق 

 العقاري المتداول الاستثمار متطلبات شروط وأحكام صندوق

 

علــى مــدير الصــندوق عــرت شــروط وأحكــام الصــندوق باللغــة العربيــة، وبطريقــة ســهلة       

أن  بالنســبة لمــالكي الوحــدات ومــالكي الوحــدات المحــتملين، ويجــب     الفهــم والاســتيعاب  

 وفقاً للتسلسو الموحح في هلا الملحق:على المعلومات الآتية  تشمو الشروط والأحكام

 

 دتويات صفحة الغله:

 الصندوق، مش ذكر فئت  ونوع .اسم  (أ 

 اسم مدير الصندوق. (ب 

 اسم أمين الحف . (ج 

 حلم الصندوق. (د 

 إاالي قيمتها، ونسبتها من حلم الصندوق. عدد الوحدات المطروحة، (ت 

 :الآتيأن يتضمن البيان  (و 

ــ ،         ــة هــلا المســتند أو اكتمال ــق بدق ــد يتعل ــة أي تيركي ــة الســوق المالي "لا تعطــي هيئ

وتخلي ا يئة نفسها من أي مس ولية أو أي خسارة تنـتج عمـا ورد في هـلا المسـتند أو     

 وحـدات الصـندوق  الاعتماد على أي ج ء من . ويجب على الراغبين في الاش ا   في 

دـو   بالوحـدات صحة المعلومات المتعلقـة   المطروحة بموجب هلا المستند تحري مدى

الطــرح. وفي حــال تعــلر فهــم دتويــات هــلا المســتند، يجــب علــيهم الأخــل بمشــورة       

 مستشار مالي مُرخ ص ل ".

ــة   مــش المعــايير الشــرعية   اًذا كــان صــندوق الاســتثمار متوافق ــ إ (ز  المجــازة مــن قلجبــو ةن

"تم اعتمـاد   البيـان الآتـي:  ، يجـب إحـافة   الرقابة الشرعية المعينة لصندوق الاسـتثمار 
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المجـازة مـن    لمعـايير الشـرعية  ]اسم الصندوق[ على أنـ  صـندوق اسـتثمار متوافـق مـش ا     

 قلجبو ةنة الرقابة الشرعية المعينة لصندوق الاستثمار".

بيان يفيد بضرورة قـراءة شـروط وأحكـام الصـندوق والمسـتندات الأخـرى لصـندوق         (ح 

   .الاستثمار

 الصندوق، وآخر تحديث )إن وُجد(.تاريخ إصدار شروط وأحكام  (ط 

 تاريخ موافقة ا يئة لتيرسيس صندوق الاستثمار وطرح وحدات . (ي 

 

 الغله:صفحة المحتويات داخو 

 .فهر   (0

 .قا مة المصطلحات الواردة في الشروط والأحكام (6

 .دليو الصندوق (3

 .ملخص عن الطرح (3

 اسم الصندوق و نوع . (5

 الالك وني .  وموقععنوان المقر الر يس لمدير الصندوق،  (6

 مدة الصندوق، مش ذكر أي مدة للتمديد )إن وجدت(. (7

وصــف لغــرت الصــندوق و أهدافــ ، مــش بيــان سياســة توزيــش الأربــاح علــى مــالكي       (1

 الوحدات.  

ملخص للس اتيليات التي سيتبعها الصندوق لتحقيق أهداف  و يشتمو كحد  (9

 أدنى على الآتي:

 ه يستثمر فيها الصندوق.وصف القطا  أو القطاعات التي سو (أ 

 بيان تفصيلي عن الأصول العقارية المراد تملكها. (ب 

 وحش جدول بالمعلومات الآتية لكو عقار: (ج 
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 .اسم العقار -0

 .معلومات مالك/مل  العقار -6

 .نو  العقار -3

 .المدينةالدولة /  -3

 .الحي/الشار  -5

 .كروكي الموقش -6

 .مساحة الأرت -7

 .مساحة البناء )حسب رخصة البناء( -1

 .الأدوارعدد  -9

 .أنوا  الوحدات وأعدادها -01

 نسبة إشغال العقار. -00

 تاريخ إتمام إنشاء المبنى )حسب شهادة إتمام البناء( -06

 .تكلفة شراء العقار -03

 نبلة عن عقود الإيجار الحالية. -03

 للعقار. ثل  سنواتإيرادات آخر  -05

 .أي معلومات إحافية -06

أي سياسة ينتج عنها ترك  الاستثمار في أصول عقارية من نو  معين أو   (د 

منطقة جغرافية دددة، على أن تتضمن نصاً ببيانات صك ملكية 

 العقار/ أو العقارات دو المشرو  حيثما ينطبق.

 .عوا د الإيجارات السابقة و المستهدفة لكو عقار/منفعة (ت 

لصندوق في ممارسة تلك صلحيات الاق ات للصندوق وسياسة مدير ا (و 

 الصلحيات.
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 وسا و وكيفية استثمار النقد المتوافر في الصندوق. (ز 

 الإفصاح عن تفاصيو استخدام متحصلت طرح الصندوق. (ح 

مالكي الوحدات ونسبة الاش اكات العينية والنقدية في الصندوق من   (ط 

 .إاالي قيمة أصول الصندوق

 

 مخاطر الاستثمار في الصندوق: (01

بالمخاطر الر يسية التي ينطوي عليها الاستثمار في الصندوق، وحش ملخص  (أ 

التي من شيرنها أن ت ثر على استثمارات الصندوق أو أي ظره آخر قد ي ثر 

 على قيمة صافي أصول الصندوق وعا د استثمارت.

 التنبي  إلى أن الاستثمار في الصندوق لا يع  حمان الربح أو عدم الخسارة. (ب 

 الاش ا : (00

 ومات كافية عن الاش ا  تشمو تاريخ بداية الاش ا  و نهايت . تقديم معل (أ 

في  بيان تفصيلي عن معلومات عن مل  العقار اللين سيش كون عينياً (ب 

، مش ذكر جدول يبين في  نسبة ملكية ايش الصندوق، ونسب ملكيتهم

 .المش كين

بيان تفصيلي عن قيمة اش ا  مدير الصندوق في الصندوق خلل ف ة  (ج 

 لطرح.ا

 السعوديين غير تملك أن تتضمن تعهداً من مدير الصندوق بالالت ام بنظام (د 

 واستثمارت.  للعقار

 بيان تفصيلي عن الحد الأدنى والأعلى للش ا . (ت 

 ش ا  بالصندوق.شرح تفصيلي عن طريقة الا (و 

 شرح تفصيلي عن طريقة اش ا  التابعين والقصر بالصندوق. (ز 

 التخصيص.بيان تفصيلي عن آلية  (ح 
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 كيفية زيادة رأ  المال )إن وجدت(. (ط 

وحش جدول زم  يوحح المدد ال منية المتوقعة من تاريخ بداية طرح  (ي 

 الوحدات وحتى بدء تداول الوحدات.

 تداول وحدات الصندوق: (06

في  العقارية المتداولة الاستثمار وحدات صناديقتداول بيان يوحح طريقة  (أ 

 .السوق المالية السعودية

 لتي يتم فيها تعليق الصندوق و/أو إلغاء الادراج.الحالات ا (ب 

 

 إنهاء الصندوق: (03

 الصندوق.   انتهاء أو لى انقضاءإيجب النص على الحالات التي ت دي  (أ 

 والخطة ال منية لللك.في حال تصفية الصندوق  المتبعةذكر الإجراءات  (ب 

 

 أتعاب الإدارة: مقابو الخدمات و العمولات و الرسوم و (03

إفصاحاً عن ايش الرسوم والمصاريف التي سوه تتحملها أصول أن تتضمن  (أ 

الصندوق بشكو تفصيلي، وذلك بتوحيح تفاصيو مبالغ الرسوم والمصاريف 

ونسبتها المئوية من إاالي أصول الصندوق مش ذكر الحد الأعلى ةميش 

المصاريف والرسوم. كما يجب وحش جدول يبين ايش الرسوم والعمولات و أتعاب 

ارة، سواء كانت تدفش من قبو مالكي الوحدات أو من أصول الصندوق، و الإد

 تشمو:

  .أتعاب أعضاء مجلس الإدارة ومصروفاتهم .0

 أي رسم يدفع  مالكو الوحدات عند شراء وحدات في الصندوق. .6

أي أتعاب مستحقة لمدير الصندوق من أصول الصندوق مقابو  .3

 الإدارة من صافي أصول الصندوق.
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 لحف ، أو أي خدمة أخرى مقدمة من أمين الحف .مقابو خدمات ا .3

 أي أتعاب تدفش للمحاسب القانوني. .5

 أي عمولة ناتجة من قروت مالية للصندوق. .6

أي رسم يتعلق بتسليو وحدات الصندوق، أو أي خدمة إدارية  .7

 أخرى.

 أي أتعاب لمدير الأمل . .1

أي مبلغ آخر يدفع  مالكو الوحدات، أو أي مبلغ دسوم من  .9

 الصندوق.أصول 

و يجب ذكر ايش الحالات أو الأوحا  التي يكون لمدير الصندوق فيها 

 الحق بالتنازل أو حسم أي من المستحقات اللكورة أعلت.

 وحش جدول يوحح الآتي: (ب 

 .نو  الرسم .0

 .النسبة المفروحة )إن وجد( .6

 .المبلغ المفروت )إن وجد( .3

 .طريقة الحساب .3

 .تكرار دفش الرسم .5

 استثمار اف احي لمالك الوحدات.وحش جدول يشمو على  (ج 

الرسوم الملكورة في هلت الفقرة تشمو على إقرار من مدير الصندوق يفيد بيرن  (د 

ايش الرسوم المفروحة على الصندوق، وأن مدير الصندوق سيتحمو أي رسم لم 

 يتم ذكرت.

 أصول الصندوق: (05

 بيان عن آلية تسليو أصول الصندوق.  (أ 



 

35 

 

 يجب ذكر بيان تفصيلي لكو من: (ب 

 العقاري. التقييمسماء شركات أ .0

 .كيفية تقويم كو أصو كلك  الصندوق .6

 ثمار في .تلكو أصو مراد الاسالتقييم قيمة  .3

 و توقيت . التقييمعدد مرات  .3

 الإعلن عن صافي قيمة الأصول لكو وحدة. (ج 

 جدول يوحح الآتي:  (د 

 العقارات دو الاستحواذ. .0

 سماء شركات التقييمأ .6

 تاريخ تقرير كو تقييم .3

 كو عقارل التقييمقيمة  .3

  التقييماتمعدل  .5

 سعر شراء كو عقار .6

 مجلس إدارة الصندوق: (06

بيان أسماء أعضاء مجلس إدارة الصندوق وم هلتهم والإفصاح عن الأعضاء  (أ 

 الصندوق.إدارة المستقلين في مجلس 

 مجمو  المكافآت المتوقش دفعها لأعضاء مجلس الإدارة خلل مدة الصندوق. (ب 

 الصندوق.إدارة وصف لطبيعة الخدمات المقدمة من أعضاء مجلس  (ج 

إدارة بيان بيري صندوق استثمار آخر يشره علي  أي عضو من أعضاء مجلس  (د 

 الصندوق.
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إقرار من مدير الصندوق يفيد بيرن ايش أعضاء مجلس إدارة الصندوق تنطبق  (ت 

 عليهم متطلبات التيرهيو التالية:

 دعاوى إفل  أو إعسار. ألا يكون مفلساً أو خاحعاً لأي (0

لم يسبق ل  ارتكاب مخالفة تنطوي على احتيال أو تصره مخو بالن اهـة   (6

 والأمانة.

 أن كتلك المهارات و الخةات اللزمة. (3

إقرار من مدير الصندوق يفيد بيرن أعضاء المجلس المستقلين ينطبق عليهم تعريف  (و 

ت المستخدمة في عضو مجلس إدارة صندوق مستقو الوارد في قا مة المصطلحا

 .لوا ح هيئة السوق المالية وقواعدها

 مدير الصندوق: (07

 بيان اسم مدير الصندوق وعنوان . (أ 

إفادة بيرن مدير الصندوق شخص مرخص  ل  بموجب  لا حة الأشخاك المرخص  (ب 

 رقم ترخيص  الصادر من ا يئة.و م، 

 بيان مهام مدير الصندوق وواجبات  ومس وليات . (ج 

 المنظمة لع ل مدير الصندوق أو استبدال .بيان الأحكام  (د 

أي نشاط عمو أو مصلحة أخرى مهمة لأعضاء مجلس إدارة مدير الصندوق أو  (ت 

 يحتمو تعارح  مش مصاذ الصندوق. -مدير الصندوق

وصف لأي تضارب جوهري في المصاذ من شيرن  التيرثير على مدير الصندوق في  (و 

 أداء واجبات  تجات الصندوق وتنفيلها.

همة أو صلحية تتعلق بعمو الصندوق يقوم مدير الصندوق بتكليف طره أي م (ز 

 ثالث بها، مش ذكر بيان تفصيلي لللك.
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الإفصاح عما إذا كان مدير الصندوق ينوي الاستثمار في وحدات الصندوق  (ح 

 وقيمة هلت الاستثمارات.

، نبلة عن مدير الصندوق متضمنة معلومات عن فريق العمو اللي يقوم بددارت  (ط 

صول في مدير الصندوق، وإاالي قيمة الأصول تحت الإدارة، دارة الأإيكو وه

 صول.دارة الأإوعدد الصناديق العامة وحلمها وعدد موظفي 

 

 أمين الحف : (01

 .اسم أمين حف  الصندوق، وعنوان ، ورقم ترخيص  الصادر من ا يئة (أ 

 بيان مهام أمين الحف  وواجبات  ومس وليات . (ب 

 أمين الحف  طرفاً ثالثاً فيما يتعلق بصندوق الاستثمار المهام التي كلف بها (ج 

 .العقاري المتداول

 .بيان الأحكام المنظمة لع ل أمين الحف  أو استبدال  (د 

 الأمل :شركة إدارة  (09

 الأمل ، وعنوان .شركة إدارة اسم  ( أ

 .اومس ولياته االأمل  وواجباتهشركة إدارة بيان مهام  ( ب

نوي الاستثمار في وحدات تالأمل  شركة إدارة  تالإفصاح عما إذا كان ( ج

 الصندوق وقيمة هلت الاستثمارات.

 المحاسب القانوني: (61

 اسم المحاسب القانوني للصندوق، وعنوان . ( أ

 .بيان مهام المحاسب القانوني وواجبات  ومس وليات  ( ب

 القوا م المالية: (60
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الوحدات دون  تقديم إفادة بيرن القوا م المالية للصندوق سوه تكون متاحة لحملة

أي رسم مش توحيح كيفية الحصول عليها. كما يجب تحديد تاريخ نهاية السنة 

 المالية للصندوق.

 تضارب المصاذ: (66

يجب الإفصاح بالتفصيو عن أي تضارب مصاذ في الصندوق  وأن تحتوي  بياناً 

يفيد بيرن السياسات والإجراءات التي ستتبش لمعاةة تعارت المصاذ وأي تعارت 

 صاذ دتمو و/أو فعلي سيتم تقدكها عند طلبها دون مقابو.م

 رفش التقارير لمالكي الوحدات: (63

وصف التقارير الدورية التي سيتم ت ويد مالكي الوحدات بها والقوا م المالية 

 للصندوق، وكيفية تقديم هلت التقارير والقوا م  م. 

 اجتما  مالكي الوحدات: (63

  إلى عقد اجتما  لمالكي الوحدات.بيان الظروه التي يُدعى فيها  (أ 

دنــى بيــان إجــراءات الــدعوة إلى عقــد اجتمــا  لمــالكي الوحــدات مــش ذكــر الحــد الأ  (ب 

 للحضور.

بيــان يوحــح طريقــة تصــويت مــالكي الوحــدات وحقــوق التصــويت في اجتماعــات          (ج 

  مالكي الوحدات.

 قا مة بحقوق مالكي الوحدات: (65

 قا مة بحقوق مالكي الوحدات.

 الأخرى:المعلومات  (66

تضمين أي معلومة أخرى مهمة تكون معروفة )أو من المف ت أن تكون معروفة( 

 لمدير الصندوق أو مجلس الإدارة وقت إصدار شروط الصندوق وأحكام .

 تعديو شروط الصندوق وأحكام : (67
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والموافقـات والإشـعارات    بيان بالأحكام المنظمـة لتغـيير شـروط وأحكـام الصـندوق     

ة صــناديق الاســتثمار العقــاري والتعليمــات الخاصــة بصــناديق  بموجــب لا حــ المحــددة

 الاستثمار العقارية المتداولة.

 إقرارات مدير الصندوق: (61

،  من هلت التعليمات (6التعليمات وفي الملحق )هلت إحافةً إلى الإقرارات الواردة في 

 قـد تـ ثر  يجب على مدير الصندوق وحش ايش الإقـرارات المتعلقـة بالصـندوق والـتي     

 .على قرارات المستثمرين في الاش ا  في الصندوق

 النظام المطبق: (69

خاحعان لنظام ومدير الصندوق  العقاري المتداول بيان يفيد بيرن صندوق الاستثمار

السوق المالية ولوا ح  التنفيلية والأنظمة واللوا ح الأخرى ذات العلقة المطبقة في 

وأن اةهة القضا ية المختصة بالنظر في أي ن ا  ناشم  المملكة العربية السعودية.

من أو عن الاستثمار في صناديق الاستثمار العقارية المتداولة هي ةنة الفصو في 

  منازعات الأوراق المالية.
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 1ملحق 

 مدير الصندوق إقرارات

 

يقر مدير الصندوق أن شروط وأحكام )اسم الصندوق( قد تم إعدادها وفقاً  -0

 الاستثمار صناديق الاستثماري العقاري، والتعليمات الخاصة بصناديقلل حة 

 العقارية المتداولة، والصادرة عن هيئة السوق المالية السعودية.

 علم  وحسب المعقولة، التحريات كافة أجرى أن بعد يقر مدير الصندوق، -6

 هلت في تضمينها عدم ي دي أن ككن وقا ش أخرى أي توجد لا أن  واعتقادت،

 المالية السوق هيئة تتحمو ولا .مضللة فيها واردة إفادة أي جعو إلى الوثيقة

 هلت الشروط دتوى عن مس ولية أية السعودية المالية السوق وشركة

 والأحكام.

يقر مدير الصندوق بخلو العقار من أي مخالفات نظامية تمنش أو قد تتسبب في  -3

على سلمة العقار فنياً وخلو ت عدم الاستفادة من العقار أو تشغيل ، وكللك 

من أي خلو أو عيوب هندسية ر يسية قد تمنش أو قد تتسبب في عدم الاستفادة 

من المبنى أو تشغيل ، أو قد تتسبب بدورها في إجراء إصلحات وتغييرات 

 ر يسية مكلفة.

 كما يقر مدير الصندوق بعدم وجود تضارب مصاذ مباشر / غير مباشر بين -3

 :أي من الآتي

 .مدير الصندوق 

 .مدير/مدراء العقارات المرتبطة بالصندوق 

  .مالك/مل  العقارات المرتبطة بالصندوق 
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  أو أكثر من 01مستيرجر/مستيرجرين أصول عقارية تشكو عوا دها %

 عوا د الايجار السنوية للصندوق.

مدير الصندوق بيرن ايش أعضاء مجلس إدارة الصندوق: لم يتم إخضاعهم  يُقر -5

ى إفل  أو إعسار أو إجراءات إفل  أو تصفية، ولم يسبق  م لأي دعاو

ارتكاب أي أعمال احتيالية أو مُخلّة بالشره أو تنطوي على الغش، ولم يسبق 

 م ارتكاب أي مخالفة تنطوي على احتيال أو تصر ه مُخو بالن اهة والأمانة، 

عضاءً بمللس ويتمتعون بالمهارات والخةات اللزمة التي ت ه لهم ليكونوا أ

 .إدارة الصندوق

يقر مدير الصندوق بيرن العضوين المستقلين، مطابقان لتعريف العضو المستقو   -6

الوارد في قا مة المصطلحات المستخدمة في لوا ح هيئة السوق المالية وقواعدها، 

 مدة خللوكللك سينطبق ذلك على أي عضو مستقو يعين  مدير الصندوق 

 الصندوق.

عمو أو مصلحة أخرى مهم ة نشاطات يقر مدير الصندوق بيرن  لا توجد أي   -7

لأعضاء مجلس إدارة مدير الصندوق "اسم مدير الصندوق" يحتمو تعارح  مش 

 مصاذ الصندوق.

يقر مدير الصندوق أن  لا توجد حالات لتضارب في المصاذ والتي من شيرنها أن  -1

 تجات الصندوق. ت ثر على مدير الصندوق في القيام بواجبات 

يقر مدير الصندوق أن  لا توجد أي رسوم أخرى غير التي تم ذكرها في جدول  -9

 الرسوم والأتعاب الملكور في )رقم الفقرة( من هلت الشروط والأحكام.

يقر مدير الصندوق أن  لن يتم إدراج الصندوق إلا عند إتمام عملية نقو  -01

، وفي حال عدم إكمال ذلك أو نقو منفعت  ملكية العقار لصاذ الصندوق
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)رقم الفقرة( من هلت الشروط ف ة الاش ا  الأولي والموححة في الفقرة خلل 

 .ش كينكامو مبالغ الاش ا  للمرد والأحكام، سيتم 

يقر مدير الصندوق أن  لا يجوز لأي عضو من أعضاء مجلس الإدارة أن  -00

والعقود التي تتم لحساب يكون ل  مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في الأعمال 

 الصندوق.

يقر مدير الصندوق بيرن  قد تم الافصاح عن ايش العقود والاتفاقيات التي  -06

 ا علقة بالصندوق والتي قد ت ثر على قرارات المستثمرين في الاش ا  في 

وأن  لا توجد عقود واتفاقيات غير التي تم  ،في الشروط والأحكام الصندوق

 ط والأحكام.ذكرها في هلت الشرو

يقر مدير الصندوق بيرن  يحق لمالكي الوحدات التصويت على المسا و التي  -03

تُطر ح عليهم في اجتماعات مالكي الوحدات. وبالإحافة إلى ذلك، يتم 

الحصول على موافقة أغلبية مالكي الوحدات اللين كلكون ما نسبت  أكثر 

 أساسي على % من قيمة الوحدات، فيما يتعلق بدجراء أي تغيير51من 

 :الصندوق، واللي يشمو ما يلي

 ؛ التغيير المهم في أهداه الصندوق 

  التغيير اللي قد يكون ل  تيرثير سلج وجوهري على مالكي الوحدات

 أو على حقوقهم فيما يتعلق بالصندوق؛

 التغيير اللي قد يكون ل  تيرثير في وحش المخاطر للصندوق؛ 

  مال الصندوق أي زيادة في رأ. 

دير الصندوق أن  سيتخل ايش الخطوات اللزمة لمصلحة مالكي يقر م -03

الوحدات وذلك حسب علم  واعتقادت مش الحرك الواجب والمعقول وسيعمو 

مدير الصندوق والمدراء والمس ولين والموظفين والوكلء والمستشارين التابعين 
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الشرعي ومجلس إدارة  ل ، والشركات التابعة وأمين الحف  والمستشار

صندوق، على بلل الحرك واةهد المعقول والتصره بحسن نية، في سبيو ال

تحقيق مصاذ مالكي الوحدات، إلا أن  قد يتعرت الصندوق إلى خسارة بيري 

شكو من الأشكال بسبب القيام بيري تصر ه غير متعمد يصدر عن أي من 

الأطراه الملكورة فيما يتعلق بقيامهم بددارة ش ون الصندوق. فعندها لا 

يتحمو ه لاء الأطراه مس وليةً عن تلك الخسارة بشرط أن يكون قد تصر ه 

ويثبُت حسن النية في حال عدم وجود أي تصره أو قرار أو  -بحسن ني ة 

 -مراسلت تدل على علمٍ مسبقٍ بالنتا ج السلبية للقيام بللك التصره

وبشكو يُعتقد أن  يخدم مصاذ الصندوق بالشكو الأمثو وأن يكون 

 صر ه لا ينطوي على الإهمال الفادح أو الاحتيال أو سوء التصر ه المتعم د.الت
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 3الملحق 

 صيغة خطاب المستشار القانوني

 )يتم تقدك  على الأوراق الرسمية الخاصة بالمستشار القانوني(

 إلى : هيئة السوق المالية

"( في ما يخص مدير الصندوق( )"مدير الصندوقبصفتنا مستشاراً قانونياً لـ )ــــــــــ( )اسم 

في السوق  اطرح وحدات صندوق استثمار عقاري متداول وإدراجه مدير الصندوقطلب 

 .مدير الصندوق(، ن كد استقلليتنا عن صندوق الاستثمار العقاري المتداول)تفاصيو 

)تفاصيو الطرح(، وبصفة  لصندوقالمعدة بخصوك ا حكامالشروط والأونشير إلى 

في السوق  اطرح وحدات صندوق استثمار عقاري متداول وإدراجهخاصة في ما يتعلق بطلب 

 حول متطلبات نظام السوق المالية ولا حة صناديقوالمقدم إلى هيئة السوق المالية )"ا يئة"(، 

، وبصفة العقارية المتداولة الاستثمار صناديقب الخاصة تعليماتالالاستثمار العقاري و

التي يجب أن تشتمو عليها  حول المتطلبات مدير الصندوق خاصة، فقد قدمنا المشورة إلى

وحول استيفاء الأصول ةميش المتطلبات  ،الشروط والأحكامالأقسام القانونية من 

 ، قمناكا الخصول. وفي هدو الاستحواذتلك الأصول صكو  سلمة النظامية و

 لك دراسةلك بدجراء دراسة وتحريات إحافية نرى أنها مل مة في تلك الظروه وأجرينا

 .بهلا الخصوك رسمية للعناية المهنية اللزمة القانونية

لة جوهرية تشكو إخللًا من يرت الصفة الاستشارية، ن كد أننا لا نعلم عن أي مسلوبه

 بالت امات  لمتطلبات نظام السوق المالية أو بالشروط المفروحة بموجب مدير الصندوق قبو

 العقارية المتداولة الاستثمار صناديقب الخاصة تعليماتاللا حة صناديق الاستثمار العقاري و

، بما في لك طرح وحدات صندوق استثمار عقاري متداول وإدراجهابالنسبة إلى طلب 

 الخطاب.لا كما هي في تاريخ ه الشروط والأحكامبمحتوى  المتطلبات المتعلقة
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 4الملحق 

 صيغة خطاب مدير الصندوق

 )يتم تقدك  على الأوراق الرسمية الخاصة بمدير الصندوق(

 المالية السوق هيئة  :إلى

يخص طرح صندوق استثمار  ما لـ........... )اسم الصندوق( في مدير الصندوق بصفتنا

باسم........... )اسم الصندوق( وتسليو وإدراج وحدات  في السوق المالية عقاري متداول 

 (وبعد معرفتنا، بحسب اسم مدير الصندوق(" ن كد، السعودية )تداول(، نحن ")حش

 قد أن الصندوق على الصندوق، اللزمة التحريات وإجراء )الواجبة بالدراسة القيام

 ايش واستوفى إدراجهاو  الصندوق وحدات لتسليو الشروط المطلوبة ايش استوفى

الخطاب. وي كد  هلا تاريخ حتى )ا يئة(المالية  السوق تطلبها هيئة التي الأخرى المسا و

 قد مديراً للصندوق، صلحيت  حدود وفي علم  بحسب اسم مدير الصندوق( أن ، )حش

 المحددة ال منية الف ة وخلل الصيغة بحسب المعلومات والتوحيحات ايش ا يئة إلى قدم

 الت ما قد أن )مدير الصندوق( والصندوق من من التحقق لتمكينها ا يئة طلبت  لما وفقاً

المالية والتعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة ولا حة  السوق نظام

 .المالية الأوراق طرح ولا حة صناديق الاستثمار العقاري

 :يلي صندوق( ماي كد )مدير ال خاصة وبصفة

  التعليمات الخاصة بصناديق  تقتضيها والتي العلقة ذات الخدمات ايش قدم قد أن

 والخةة بالعناية الاستثمار العقارية المتداولة ولا حة صناديق الاستثمار العقاري،

 .المطلوبة

  يفهمون الصندوق إدارة مجلس أعضاء أن من للتحقق معقولة خطوات اتخل قد أن 

 .التنفيلية ولوا ح  المالية السوق لنظام وفقاً مسئولياتهم ومدى طبيعة
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  بيرن مهنية وخةة كافية تحريات إلى يستند معقول، رأي إلى توصو قد أن: 

o بالتعليمات الخاصة بصناديق  العلقة ذات المتطلبات ايش استوفى قد الصندوق

ذلك  في بما (العقاريالاستثمار العقارية المتداولة ولا حة صناديق الاستثمار 

 ؛بالشروط والأحكام( المتعلقة الأحكام

o  ايش أعضاء مجلس إدارة الصندوق المرشحين تنطبق عليهم متطلبات التيرهيو

المستقلين الإدارة الواردة في لوا ح هيئة السوق المالية وقواعدها، وأن أعضاء مجلس 

د في قا مة ستقو الوارالمصندوق الينطبق عليهم تعريف عضو مجلس إدارة 

 ؛التنفيلية المصطلحات المستخدمة في لوا ح هيئة السوق المالية وقواعدها ولوا ح 

o  و قد تتسبب في عدم أالأصول العقارية خالية من أية مخالفات نظامية تمنش

الاستفادة من المباني أو تشغيلها، وكللك أن الأصول العقارية سليمة فنياً وخالية 

و قد تتسبب في عدم الاستفادة من أر يسية قد تمنش  و عيوب هندسيةأمن أي خلو 

المباني أو تشغيلها، أو قد تتسبب بدورها في اجراء اصلحات وتغييرات ر يسية 

 ؛مكلفة

o  الر يسية للمستيرجرين المحتملين للأصول العقارية سليمة، وأنهم قادرين النشاطات

 ؛الوفاء بالت اماتهم للصندوق على

o على ا يئة يجب مدير الصندوق( التي اسم لـ...........  )حش المعلومة المسا و ايش 

 أُفصح قد الإدراج وقبول التسليو لطلب دراستها عند الاعتبار بعين تيرخلها أن

 .عنها للهيئة

 

 


